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2. Anderung des Flachennutzungsplan Gemeinde Osterstedt
Erlauterungsbericht Oktober 2001
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2. Anderung des Flachennutzungsplan

Gemeinde Osterstedt

Erlauterungsbericht

1 VORBEMERKUNG
ZUR 2. ANDERUNG
DES FNP

1.1 Grundmerkmale
rdumlicher Planung

Ressource Boden

Bodennutzung

Raumbezogene
Fachgesetze

Fldchennutzung/
Flachenschonung

1.2 Aufgaben des FNP

gemeindliches
Planungsinstrument

Planungszeitraum

Oktober 2001

Die Anspriche an die raumliche Entwickiung stellen sich
heute — insbesondere im Hinblick auf das gewachsene Be-
wultsein fur die rdumliche - natirliche Umwelt als Lebens-
grundiage fir den Menschen — sehr differenziert dar.

Im wesentlichen sind dabei zwei Problemfelder zu nennen:

Auf der einen Seite steht die unvermehrbare Ressource Bo-
den, dessen Nutzung zu Zwecken der Siedlung, des Gewer-
bes, des Verkehrs, der Erholung usw. natlrliche Grenzen
gesetzt sind.

Auf der anderen Seite stehen die steigenden Flachenansprii-
che der Wohnfunktion, von Industrie- und Gewerbebetrieben,
des Verkehrs oder auch der Freizeitaktivitaten der Menschen.

Diese Grundsatzproblematik hat mittlerweile auch einen deut-
lichen Niederschlag sowohl in den raumbezogenen Fachge-
setzen (Flurbereinigungsgesetz, StralRengesetze, Wasserge-
setze, etc.) als auch in den Gesetzen fir die raumliche Pla-
nung (Raumordnungsgesetz, Naturschutzgesetz, Bauge-
setzbuch, Baunutzungsverordnung etc.) gefunden.

Der Flachennutzungsplan steht damit grundsétzlich im Span-
nungsfeld zwischen Flachennutzung und Flachenschonung,
unter besonderer Beriicksichtigung einer vertraglichen und
zurlickhaltenden stadtebaulichen Weiterentwickiung und
gleichzeitiger Sicherung und Gewéhrleistung der naturrdumli-
chen und 6kologischen Belange, da diese die ,Gesamtquali-
tat" der Gemeinde Osterstedt auch weiterhin nachhaltig pra-
gen werden.

Der Flachennutzungsplan bzw. Flachennutzungsplan - An-
derung ist das grobmaschige Planungsinstrument fir das
ganze Gemeindegebiet bzw. Teile davon. Im Plan wird die
Art der Bodennutzung, wie sie sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergibt, in den Grundziigen ,dar-
gestellt”.

Ein fester Planungszeitraum flr den Flachennutzungsplan ist
im Baugesetzbuch nicht vorgegeben. Er ergibt sich jedoch
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2. Anderung des Flachennutzungsplan

Gemeinde Osterstedt

Erlduterungsbericht

Darstellungsmdég-
lichkeiten in der
Planfassung

Kennzeichnungen
und nachrichtliche
Ubernahmen

Erlduterungsbericht

Oktober 2001

mittelbar aus seiner Aufgabe, die stadtebauliche Entwickiung
aufgrund der voraussehbaren Bedlrfnisse zu leiten. in der
Regel kann man davon ausgehen, dal der Plan fur einen
Zeitraum von etwa 10 bis 15 Jahren aufgestelit wird.

Uber den Inhalt des Flachennutzungsplans ist in § 5 des
Baugesetzbuches genaueres gesagt. In Absatz 2 findet man
einen Katalog von verschiedenen Punkten, die die Darstel-
lungsméglichkeiten fiir den Flachennutzungsplan enthalt. Das
sind u.a.:

die ,allgemeine und/oder besondere Art* der fur die Bebau-
ung vorgesehenen Flachen (Bauflachen und/oder Bauge-
biete)

die Ausstattung des Gemeindegebiets mit Einrichtungen fur
den Gemeinbedarf

die wichtigsten Verkehrsziige
verschiedene Arten von Grinfldchen etc.

Dieser Katalog ist einerseits jedoch nicht abschlieRend. An-
dererseits ist seine Ausschopfung aber nur insoweit zuléssig,
als sie ,erforderlich“ ist, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten.

Diese sogenannten Darstellungen sind somit die grundsatzii-
chen planerischen Festlegungen und stadtebaulichen Ziele
der Gemeinde.

Zum Inhalt des Flachennutzungsplanes gehéren auRerdem
(soweit vorhanden):

die Kennzeichnungen von Schutzgebieten und sogenannten
~Altlasten”

die ,nachrichtliche* Ubernahme und ,Vermerke“ anderer Pla-
nungen und Nutzungsregelungen

Zu jedem Flachennutzungsplan oder Anderung eines Fla-
chennutzungsplans gehort ein Erlauterungsbericht, der ins-
besondere die Griinde fur die einzelnen Planaussagen erklart
und so auch ein Informationsmittel fir die Birger ist. Jeder
kann den Flachennutzungsplan mit Erlauterungsbericht ein-
sehen und Uber seinen Inhalt Auskunft verlangen
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2. Anderung des Flachennutzungsplan

Gemeinde Osterstedt

Erlauterungsbericht

1.3 Rechtsgrundlagen
und Rechtswirksam-

keit

Rechtsgrundlagen

Aullenwirksamkeit
des FNP

FNP und zu ge-
nehmigende bauli-
che Vorhaben im
Bereich eines Be-
bauungsplanes

FNP und zu ge-
nehmigende bauli-
che Vorhaben im
Innenbereich

Oktober 2001

Wichtigste Rechtsgrundiagen fir die vorbereitende Bauleit-
planung (Flachennutzungsplan) sind (nicht abschlieRend):

die Raumordnungs- und Landesplanungsgesetze,

das Baugesetzbuch (BauGB),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

die Planzeichenverordnung (PlanzV),

die bundes- und landesgesetzlichen Regelungen u.a.:
zum Eisenbahn-, Stralenfern- und Luftverkehr,

zum Wasserhaushalt und zur Abfallwirtschaft,
zum Immissions- und Umweltschutz,

zum Naturschutz, zum Wald und zur Landwirtschaft

zu Altlasten und zum Bergbau,
zum Denkmalschutz, etc.

Der Flachennutzungsplan kann beziiglich seiner ,Auflenwirk-
samkeit* nicht als Rechtsnorm (wie z.B. der Bebauungsplan
als gemeindliche Satzung) oder Verwaltungsakt begriffen
werden, weil er nicht auf unmittelbare Rechtswirkung nach
aulen gerichtet ist und damit keine Rechtswirkung gegen-
Uber dem einzelnen Blrger besitzt.

Insbesondere verleiht der FNP keinen Rechtsanspruch auf
Erteilung einer seinem Inhalt entsprechenden Baugenehmi-
gung. Insbesondere im Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben oder Nut-
zungsanderungen ausschlieBlich nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans. Entgegenstehende Darstellungen des
Flachennutzungsplans kénnen einem dem Bebauungsplan
nicht widersprechenden Vorhaben nicht entgegengesetzt
werden.

In einem im Zusammenhang bebauten Oristeil ist ein Vorha-
ben nur dann zulassig, wenn es sich gemaR § 34 BauGB in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt. Die Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan sind hierfir baugenehmigungs-
rechtlich weitgehend ohne Bedeutung.

Der Flachennutzungsplan dokumentiert somit als vorberei-
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2. Anderung des Flachennutzungsplan

Gemeinde Osterstedt

Erlduterungsbericht

FNP und zu ge-
nehmigende bauli-
che Vorhaben im
Aulenbereich

Anpassungspflicht

~Entwicklungs-
gebot”

2. PLANUNGSANLAR
UND -ERFORDERNIS

bestehender
rechtswirksamer
FNP

Oktober 2001

tender Bauleitplan lediglich Planungsabsichten und grobe
Planungsziele der Gemeinde und begriindet keine Pianungs-
und Baurechte oder -pflichten fiir Dritte. Dies erfolgt erst mit
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungspléne).

Nur im AuBRenbereich (also auRerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile) kénnen die Darstellungen des Fla-

chennutzungsplanes gem. § 35 Abs. 3 BauGB einem Vorha-
ben durch:

unmittelbar widersprechende Darstellung (z.B. keine Darstel-
lung von Bauflachen oder Baugebieten) oder

konkrete Standortaussagen an anderer Stelle (z.B. exakte
Bereichsdarstellungen fir die ausschlieRliche Zulassigkeit
u.a. von Windkraftanlagen, Gewéachshausern etc.)

als offentlicher Belang entgegengehalten werden.

Eine unmittelbare rechtliche Wirkung des Flachennutzungs-
planes besteht jedoch gegentiber den Tragern offentlicher
Belange durch die Anpassungspflicht geméaR § 7 BauGB, wo-
nach die beteiligten Amter und Stellen, die Trager 6ffentlicher
Belange sind, ihre Planungen dem Flachennutzungsplan an-
zupassen haben, soweit sie diesem Plan nicht widersprochen
haben.

Flr die Gemeinde selbst besteht ebenfalls die unmittelbare
rechtliche Wirkung, daR Bebauungsplane gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Der bestehende rechtswirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Osterstedt wurde im Jahr 1972 beschlossen.

Im Jahr 1980 erfolgte die 1. Anderung des Flachennutzungs-
plans, die u.a. eine kleinere gemischte Bauflache an der
Stralle ,Strohwiese” vorsah.

Eine stadtebauliche Uberplanung von bestehenden oder sich
entwickelten Bauflachen, die aufgrund von Bauliickenschlie-
Bungen, Grundsticksteilungen, Nutzungsénderungen etc.,
seit 1972 erstmalig baulich genutzt wurden oder einem ande-
ren Nutzungszweck zugefiihrt wurden, erfolgte im Rahmen
von geéanderten Darstellungen innerhalb der Flachennut-
zungsplanung jedoch nicht.
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2. Anderung des Flachennutzungsplan

Gemeinde Osterstedt

Erlduterungsbericht

Keine oder nur ge-
ringfugige Eingriffe
in Natur und Land-
schaft

Oktober 2001

Insofern kann festgehalten werden, daR aufgrund der Dar-
stellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans (incl.
der 1. Anderung), dieser in wesentlichen Teilen einerseits
nicht mehr der baulich genutzten Realitat entspricht und an-
dererseits auch keine raumlich - baulichen und nutzungsma-
Rigen stadtebaulichen Perspektiven aufweist.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (als vorbereitender
Bauleitplan) kann somit seiner Hauptaufgabe, der Darstellung
der ,Art der Bodennutzung aufgrund der zukiinftig beabsich-
tigten stédtebaulichen Entwicklung® (§ 5(1) BauGB), nicht
gerecht werden. Sobald es jedoch fur die zukiinftige, stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, haben die
Gemeinden Bauleitplane aufzustellen (§ 1(3) BauGB). Die-
sem Tatbestand hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Osterstedt durch den BeschluR zum Aufstellungsverfahren

der 2. Anderung des Flachennutzungsplans Rechnung ge-
tragen.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Osterstedt wird somit die im Jahre 1999 / 2000 bestehenden
Siedlungsflachen umfassen, und bis auf wenige Ausnahmen
(nérdlich der Rosenstrale am westlichen Ortsrand und im
Ortsteil Alsen im Bereich der StraRe ,Nienkamp®) nur baulich
genutzte Grundstiicke innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile (§ 34 BauGB) planerisch in die 2. Anderung
aufnehmen.

Da mit diesem Bauleitplanverfahren keine bzw. nur duRerst
geringfligige naturschutzrechtliche Eingriffe in Bereiche, die
bisher nicht baulich genutzt wurden, vorbereitet werden, kann
von der Notwendigkeit, gleichzeitig mit dem Bauleitplan einen
Landschaftsplan fir das gesamte Gemeindegebiet aufzu-
stellen, ausnahmsweise abgesehen werden.

Die Gemeinde Osterstedt wird bei der zukiinftigen Entwick-
lung von Baugrundstlcken anstreben, die notwendigen Aus-
gieichsmaRnahmen innerhalb der zu entwickelnden Baufla-
chen vorzusehen, um somit insbesondere das ortstypische
Landschaftsbild zu erhalten und die Ubergange zwischen
Siedlungsbereich und umgebenden Freiraum nachhaltig zu
gestalten und zu gewahrleisten.

Die Amtsverwaltung hat eine entsprechende Ausnahmege-
nehmigung (Befreiung von der Pflicht zur Aufstellung eines
Landschaftsplan) am 19.08.1999 beim Ministerium fur Um-
welt, Natur und Forsten des Landes Schieswig-Holstein) be-
antragt. (s.a. Pkt. 3, letzter Absatz — Landschaftsplan)
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2. Anderung des Flichennutzungsplan Gemeinde Osterstedt
Erlauterungsbericht Oktober 2001

Plan -
Rechtswirksamer
FNP

%%

MRS OSTERSTEDT
b
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2. Anderung des Flachennutzungsplan
Erlduterungsbericht

Gemeinde Osterstedt
Oktober 2001

3. NOTWENDIGES
VERFAHREN

Bei der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Osterstedt handelt es sich um ein ,normales* Auf-

Aufstellungsbeschlul3

Birgerbeteiligung

Beteiligung der
Trdger offentlicher
Belange

Beschlul3 zu den Ab-
wégungsergebnissen

Offentliche Ausle-
gung

BeschluB3 zur 2. An-
derung des Fldchen-
nutzungsplans und
Vorlage zur Geneh-
migung

stellungsverfahren eines Bauleitplans gemaR den Regelun-
gen des Baugesetzbuch.

Auch wenn nur Teilflachen des gesamten Gemeindegebiets
Bestandteil des Anderungsverfahrens werden, sind dennoch
die Vorschriften fir ein Aufsteliungsverfahren gem. BauGB
anzuwenden und einzuhalten.

Entsprechend ist folgender chronologischer Verfahrensab-
lauf(auch abgestimmt auf die zeitliche Terminierung der politi-
schen Gremientermine) vorgesehen:

Aufstellungsbeschlu durch die Gemeindevertretung mit kur-
zer Nennung der Ziele und Zwecke der Planung (erfolgt am
31.08.1999).

Frihzeitige Beteiligung der Blrger.

Erarbeitung der wesentlichen Inhalte der Planung (Erarbei-
tung des planungsrechtlichen Entwurfs) durch das beauf-
tragte Planungsbiro und nachfolgender BeschluR zur Beteili-
gung der Tréger offentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB
durch die Gemeindevertretung.

Sammeln und Auswerten der eingegangenen Stellungnah-
men.

Durchfihrung der &ffentlichen Auslegung, Auswertung der
eingegangenen Stellungnahmen und Erarbeitung von ent-
sprechenden Abwagungsvorschlagen zu den Stellungnah-
men der TOBs durch das beauftragte Planungsbiiro. Nach-
folgender BeschluR zu den Abwagungsvorschlagen durch die
Gemeindevertretung.

Ergeben sich dadurch keine Planénderungen kann die 2. An-
derung des Flachennutzungsplans durch die Gemeinde be-
schlossen werden und zur Genehmigung beim Innenmini-
sterium vorgelegt werden.
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2. Anderung des Flachennutzungsplan

Gemeinde Osterstedt

Erlauterungsbericht

nach Planédnderun-
gen erneute offentli-
che Auslegung ein-
geschrénkte Betelli-

gung

endgtiltiger Abwé-
gungsbeschlull

und Beschilul3 zur
2. Anderung FNP

Landschaftsplan

Uberplanung des
AuBlenbereichs

4. INHALTLICHE VOR-
GEHENSWEISE ZUR
ERSTELLUNG DER
PLANINHALTE

Stédtebauliche
Entwicklung der
letzten 25 Jahre

Jm Zusammen-
hang bebaute
Ortsteile”

Oktober 2001

Ergeben sich Plananderungen, muR gem. § 3(3) BauGB er-
neut per Beschlull durch die Gemeindevertretung &ffentlich
ausgelegt werden oder eine eingeschrankte Beteiligung von
betroffenen Eigentimern und die durch die Anderungen be-
rihrten Tréger offentlicher Belange gem. § 13(2) BauGB
durchgeflihrt werden .

Die hierzu notwendigen Abwagungsbeschliisse durch die
Gemeindevertretung kann dann gleichzeitig mit dem Be-
schluR der 2. Anderung des Flachennutzungsplans herbei-
geflihrt werden.

Da bei der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Osterstedt sehr Gberwiegend nur bestehende Sied-
lungsfléchen Gberplant werden, ist hierfur die Erarbeitung ei-
nes Landschaftsplans fir das gesamte Gemeindegebiet
noch nicht notwendig.

Dennoch sieht die Gemeinde die Notwendigkeit und die fach-
liche Erfordernis die naturschutzfachlichen Belange insbe-
sondere auch fir den ,AuBenbereich* zu erarbeiten und in die
gesamtheitliche Abwagung mit einzustellen. Terminlich vor-
gesehen fir den Aufstellungsbeschiuf? und somit fir den Be-
ginn des Aufstellungsverfahrens des ist der Zeitraum 2000 /
2001.

Flr eine aktuelle Darstellung von bestehenden Bau- und
Siedlungsflachen ist in einem ersten Arbeitsschritt die Erar-
beitung einer exakten Bestandsaufnahme des Siedlungs- und
Nutzungsgefliges der Gemeinde Osterstedt notwendig.

Im Rahmen dieser Bestandsaufnahme muissen die bis zum
heutigen Zeitpunkt baulich genutzten Grundstiicke erfaiit und
dargestellt werden, insbesondere die Grundstiicke, die inner-
halb der letzten 25 Jahre einer baulichen Nutzung zugefiihrt
wurden.

Uberlagert werden diese Analyseschritte mit der Bewertung
des Siedlungsgefliges nach § 34 BauGB - wo befinden sich
innerhalb des Siedlungsgefiiges die ,im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile” sowie der Feststellung der jetzigen und zu-
kinftigen Nutzungsschwerpunkte (M-Flachen, W-Flachen
etc.).

WAC-EHLERS-01\Stadtp\@projekte\Osterstedt\032021 2.fnpind\G Endgiiitige Planfassung\Texte\Erlduterungsberichti011029.doc 1 2



2. Anderung des Flachennutzungsplan

Gemeinde Osterstedt

Erl&uterungsbericht

Oktober 2001

Nutzungszonierungen Zuletzt ist es dann notwendig, nach heutigen Planungsstand

5.PLANUNGSVORGABEN

Aussagen des
Landesraumord-
nungsplan

Entwicklungsziele
fiir die
landlichen Rdume

Eigenentwick-
lungsmaoglichkeiten
der Gemeinden in-
nerhalb der landli-
chen Réume

und gemessen an der zukinftig beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung und Ordnung, die Nutzungskategorien
(Wohnbauflache, gemischte Bauflache und Gewerbegebiete)
fachlich und inhaltlich je nach bestehenden und geplanten
Siedlungsbereich und Quartier zu bestimmen und in die
Planfassung des neuen Flachennutzungsplans aufzunehmen
und darzustellen.

Auf Betrachtungsebene der im Landesraumordnungsplans
dargestellten und erlduterten Ubergeordneten Raumstruktur
befindet sich Osterstedt, wie eine Vielzahl von anderen
Stadten und Gemeinden Schleswig-Holsteins, im Bereich der
sogenannten landlichen Rdume. Die landlichen Rdume um-
fassen ca. 12.441 km? und damit ca. 79,1% der gesamten
Landesflache (Stand 31.12.1993) sowie ca. 1.327.381 Ein-
wohner; dies entspricht ca. 49,3 % Anteil an der Landes-
bevélkerung (Stand 31.12.1994).

Die landlichen Raume sollen mit ihren vielfaltigen Funktionen
unter Berlcksichtigung ihrer Eigenart sowie der 6kologi-
schen Belange als eigenstandige, gleichwertige und zu-
kunftstrachtige Lebens- und Wirtschaftsrdume erhalten und
weiterentwickelt werden. Sie sollen an der Gesamtentwick-
lung des Landes teilhaben. Insbesondere die vorhandenen
regionalen Entwicklungspotentiale sollen fiir die Entwickiung
der landlichen Raume mobilisiert werden.

Raumordnung und Landesplanung sollen die Eigenentwick-
lung der Gemeinden erméglichen. Insbesondere sind die
Wohn- und Arbeitsverhalinisse durch Mafnahmen des
Stadtebaus und der integrierten Dorfentwickiung zu verbes-
sern. Eine eigentliche Konzentration von Wohn- und Arbeits-
statten soll jedoch nur in den zentralen Orten erfolgen, die
somit auch die rdumlichen Schwerpunkte der Siedlungsent-
wicklung in den landlichen Rdumen darstellen. Im Landes-
raumordnungsplans sind im Rahmen dieses zentralértlichen
Systems im Umfeld von Osterstedt die Gemeinden Hohen-
westedt als "Unterzentrum” sowie Schenefeid (Kreis Stein-
burg) und Hanerau-Hademarschen als "ldndliche Zen-
tralorte” dargestelit.
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2. Anderung des Flachennutzungsplan Gemeinde Osterstedt
Erlguterungsbericht Oktober 2001

Entwicklungsvorgaben Gemeinden auRerhalb der Siedlungsschwerpunkte sowie

fuir die Gemeinde Gemeinden ohne ergénzende, Uberértliche Versorgungs-

der “ortliche Bedarf” funktionen kénnen im Planungszeitraum 1995 bis 2010 eine
Flachenvorsorge fir den Wohnungsbau in Héhe von bis zu
20 Prozent des Wohnungsbestandes (Wohneinheiten) des
Standes vom 01.01.1995 treffen. Dieser sogenannte "6rtliche
Bedarf” ("Neubaubedarf”) setzt sich zusammen aus dem
Nachholbedarf, dem Ersatzbedarf und dem Neubedarf.

"Nachholbedarf” Der "Nachholbedarf” ist zeitpunktbezogen und gibt die Zahl
der neuzubauenden Wohnungen (Wohneinheiten) an, die an
einem ausgeglichenen Wohnungsmarkt zu Beginn des Pla-
nungszeitraums fehlen (aktuelles Wohnungsdefizit). Er kann
mit durchschnittlich fiinf Prozent des Wohnungsbestandes
(zum 01.01.1995) in einer Gemeinde angesetzt werden.

"Ersatzbedarf” Der "Ersatzbedarf” gibt an, wieviele Wohnungen (Wohnein-
heiten) geschaffen werden mussen, um den laufenden Ab-
gang an Wohnungen aufgrund von Abrif3, Umwidmung oder
Zusammenlegung auszugleichen. Er ist je nach ortlicher
Bausubstanz unterschiedlich hoch und kann mit durch-
schnittlich rund finf Prozent in 15 Jahren veranschlagt wer-
den.

Dieser von der kunftigen Bevélkerungsentwicklung unab-
hangige Teil (Nachhol- und Ersatzbedarf) des gesamten
Neubaubedarfs an Wohnungen macht demnach fiir den Pla-
nungszeitraum (1995 bis 2010) rund zehn Prozent des Woh-
nungsbestandes (Wohneinheiten) zum 01.01.1995 aus.

Dieser von der kinftigen Bevélkerungsentwickiung unab-
hangige Teil (Nachhol- und Ersatzbedarf) des gesamten
Neubaubedarfs an Wohnungen mach demnach fir den Pla-
nungszeitraum (1995 bis 2010) rund zehn Prozent des Woh-
nungsbestandes (Wohneinheiten) zum 01.01.1995 aus.

~Neubedarf* Neben den genannten Bedarfskomponenten wird der am ge-
samten Neubaubedarf noch fehlende "Neubedarf” an Woh-
nungen (rund zehn Prozent) durch die Entwicklung der pri-
vaten Haushalte als Bedarfstrager fur Wohnraum bestimmt.

Der gesamte Ausweisungsbedarf liegt also somit max. bei
einer Hohe bis zu 20 Prozent des Wohnungsbestandes
(Wohneinheiten) vom 01.01.1995.
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Nach Tabelle 2 des Regionalplans fir den Planungsraum i
Schleswig-Holstein Mitte "Nahbereiche der zentralen Orte
und Stadtrandkerne” hatte die Gemeinde Osterstedt am
31.12.1994 616 Einwohner. Zum gleichen Zeitpunkt betrug
die Anzahl der Wohneinheiten 214 und zum 31.12.1997 236.
Der zuléssige Ausweisungsbedarf im Zeitrahmen von 1995
bis 2010 betragt also max. 20 Prozent von 214, also 43
Wohneinheiten, davon wurden bis zum Ende des Jahres
1998 27 Wohneinheiten erstellt. Mit den zuséatzlichen Fla-
chenausweisungen (max. noch zusatzliche 16 WE zulassig)
halt die Gemeinde Osterstedt die landesplanerischen Vor-
gaben und Beschrankungen bezlglich der 0.9.
"Wachstumsraten” bzw. den Auflagen zur gesamtheitlichen
Ortsentwickiung ein.

Eine groRraumige Zersiedelung der Landschaft soll verhin-
dert werden. Neue Bauflachen sollen zur Minimierung des
Eingriffs in Natur und Landschaft und zur Erhaltung der Ge-
meindegrenzen Uberschreitenden freien Landschaft in der
Regel nur in guter raumlicher und verkehrsmaRiger Anbin-
dung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute
Ortsteile (§ 34 BauGB) ausgewiesen werden. Auf eine gute
Einbindung der Bauflachen in die Landschaft ist zu achten.
Auch diese Vorgaben gewéhrleistet die Gemeinde durch die
gewahlten Darstellungen im neuen Flachennutzungsplan ein.

Fur fast alle Gemeinden des Planungsraums sind keine spe-
zifischen Gemeindefunktionen mehr genannt. Fur diese wird
das Recht auf eine ortliche Entwicklung betont. Dies ist prin-
zipiell auf die Wahrnehmung der Interessen der értlichen
Gemeinschaft gerichtet, als Voraussetzung fir die eigen-
sténdige Entwicklung der Gemeinden.

Die rdumliche Nahe zum Unterzentrum Hohenwestedt un-
terstreicht die zentrale Versorgungsfunktion Hohenwestedts
(Dienstleistungen, soziale Infrastruktur, medizinische Ver-
sorgung etc.) auch fur die Gemeinde Osterstedt. Dariiber
hinaus ist eine gute Verkehrsanbindung (Ubersrtlich) durch
die Bundesstralen 77 (ltzehoe - Rendsburg) und 430 (Neu-
munster - Schenefeld - Heide) sowie durch die Regionalbahn
(Neumtnster - Heide) mit Haltestelle in Osterstedt gegeben.

Die zentrale Bedeutung Hohenwestedts wird auch durch den
Sitz des Amtes Hohenwestedt - Land und durch eine Grund-,
Haupt-, Real- und Sonderschule deutlich.
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Die Bedeutung Todenbditels fiir die Gemeinde Osterstedt
konzentriert sich auf den Sitz der Realschule mit Grund- und
Hauptschulteil sowie sonstiger infrastruktureller und Versor-
gungseinrichtungen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplan Gemeinde Osterstedt
Erlauterungsbericht Oktober 2001

6.BESTANDSAUFNAHME 79— =

Plan - Bestandsauf-
nahme Nufzungen

o bestehende landwirtschaftliche
Nutzungen

® Gartenbaubetriebe
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2. Anderung des Flachennutzungsplan Gemeinde Osterstedt

Erlauterungsbericht Oktober 2001
6.1 Historische Ent- Erstmalige Erwahnung von Osterstedt als ,Ostede” 1349.
wicklung und aktu-
elle Strukturdaten Um 1880 umfaBten die bebauten Bereiche von Osterstedt

ca. 29 ha. Um die Jahrhundertwende besall Osterstedt eine
zweiklassige Schule, eine Spar- und Darlehenskasse, eine
Genossenschaftsmeierei sowie einige Kolonialwarenhand-
ler. Im Ortsteil Alsen entstand 1897 eine Haltestelle der
Westholsteinischen Bahn.

Osterstedt war und ist auch heute ein Ort mit deutlicher
landwirtschaftlicher Pragung, wobei die Wohnfunktion
Osterstedts heute teilweise Uberwiegt. Versorgungseinrich-
tungen und Infrastruktureinrichtungen sind in reduzierter
Form erhalten blieben.

Es besteht auch weiterhin ein Lebensmittelgeschaft mit
B&ckerei sowie das Gemeindezentrum ,Ole School* mit
Kindergarten, Gastwirtschaft, Feuerwehr und sonstigen ge-
meindlichen Einrichtungen. Zusétzlich befinden sich in
Osterstedt ein Heim fur Behinderte. Die Bahnhaltestelle der
Verbindung Neumtnster - Heide besteht weiterhin und wird
von der AKN betrieben.

Die aktuellen Informationen der Gemeindedatenbank der
Landesplanung gibt folgende Kennwerte fur die Gemeinde
Osterstedt an:

Gemeindeflache: 1.095,19 ha

Gebéude und Freiflachen im Siedlungsgefiige: 36,10 ha

Bevélkerungswachstum von 1987 bis 1998: von 524 auf
682

Siedlungsdichte 1997: 19 Einwohner/ha
Einpendler: 37

Auspendier: 167

Pendlersaldo also: -130

Wohnungsbestand von 1987 bis 1997: von 201 auf 236
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Erlauterungsbericht

6.2Bevélkerungsentwicklung

7. ANALYSE DER SIED-
LUNGSSTRUKTUR
DARSTELLUNGEN IN
DER PLANFASSUNG

gemischte Baufla-
chen

ortliche Hauptver-
kehrsziige

Wohnbauflachen

Oktober 2001

1939 480 Einwohner
1950 911
1961 613
1970 617
1975 581
1980 551
1985 485
1987 524
1993 598
1995 639
1998 682

Die Betrachtung der Siediungsentwicklung der Gemeinde
Osterstedt zeigt in seinen Urspringen ein typisches Stra-
Bendorf (entlang der Hauptstralle, entlang Alsen), das in
seiner stadtebaulichen Auspragung sehr eindeutig landwirt-
schaftlich charakterisiert war und ist. So finden sich auch
heute noch die meisten landwirtschaftlichen Betriebe sowie
Handwerksbetriebe entlang der HauptverkehrsstraRen. Ent-
sprechend werden die Siedlungsbereiche entlang der inner-
ortlichen Hauptstraen (in unterschiedlicher Bauflachentiefe)
als gemischte Bauflachen (M — Flachen) gem. § 5 (2) Nr. 1
BauGB und § 1 (1) Nr.1 BauNVO dargestellt.

Planungsziel ist hier eine vertragliche Mischung von Woh-
nen, kleinteiligen gewerblichen Einrichtungen (Einkaufsla-
den, Béckerei, Handwerksbetriebe etc.) und landwirtschaftli-
chen Einrichtungen zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Die o0.g. Hauptverkehrsstralen (alle mit Anbindung an die
Nachbargemeinden) HauptstraRe, Winsel (nach Todenbiittel,
Nienborstel und zur B 77), Prickelend (nach Hohenwestedt,
Remmels und zur B77), Alsen (nach Reher und zur B 430)
und Marienstrae (nach Beringstedt und Puls) werden ent-
sprechend ihrer Uberdrtlichen Bedeutung gem. § 5 (2) Nr.3
als Flachen fir die értlichen Hauptverkehrsziige dargestelit.

Uberwiegend bis reine wohnbaulich genutzte Bereiche ent-
standen nach dem Krieg und hier vornehmlich im Ortsteil
Osterstedt im westlichen, stdwestlichen und in geringerem
Umfang im 6stlichen Siedlungsbereich, jedoch abseits der
0.g. Hauptverkehrsstrafien.
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Entsprechend werden diese Bereiche am westlichen Sied-
lungsbereich von Osterstedt (an der Rosenstralle, Tauben-
stralle und Kloster) als Wohnbauflache (W - Flachen) gem.
§ 5 (2) Nr. 1 BauGB und § 1 (1) Nr.1 BauNVO dargestellt.

Im Rahmen der Darstellung der Wohnbaufléchen ist nérdlich
der Rosenstrasse am westlichen Ortsrand ein kleines Neu-
baugebiet ausgewiesen worden. Die verkehrliche Erschlie-
Bung soll iber die Rosenstrale und nachfolgend iiber einen
Anliegerwerg mit Wendemdglichkeit fir Miillfahrzeuge erfol-
gen. Insgesamt sollen acht Einzelhausgrundstiicke entste-
hen. Die dargestelle Baufliche umfalSt ca.1,0 ha, schlief3t
Jjedoch Flachen fiir die Regenwasserriickhaltung sowie fiir
Ausgleichsmallnahmen mit ein.

In geringeren Umfang werden (abseits der HauptstraRen)
zwei weitere bestehende kleine Wohnbauflachen an der
Strohwiese und Immenhof im Ortsteil Osterstedt dargestelit.

Fir diese Bauflachen soll damit zukiinftig das Planungsziel
einer sehr Uberwiegenden bis ausschlieflichen wohn-
baulichen Nutzung festgeschrieben werden.

Der Ortsteil Alsen zeigt im Vergleich dazu eine geringere
Entwicklungstendenz auf.

Bis heute kann der Strukturwandel an der Ansiedlung von
Handwerksbetrieben an den 6rtlichen Hauptverkehrswegen
sowie an der Entwicklung von mehreren Baumschulen im
AulRenbereich bzw. an den Siedlungsriandern abgelesen
werden.

Im Ortsteil Alsen findet sich auch ein reiner gewerblicher
Betrieb im Bereich der StraRe ,Nienkamp®. Durch bereits
abgeschlossene ErschlieRungsmafinahmen ergibt sich hier
die Mdglichkeit und das Potential neue gewerbliche Einrich-
tungen im ortsvertraglichen Umfang anzusiedeln.

Insgesamt kénnen hier bis zu drei oder vier kleinere gewerb-
lich genutzte Grundstiicke entwickelt werden (je nach Fla-
chenbedarf von zukiinftigen Gewerbeinteressenten). Es
kénnen ca. 1 ha gewerbliche Baufldchen entwickelf und (ber
den ErschlieBungsweg ,Nienkamp* erschiossen werden.

Entsprechend werden im Ortsteil Alsen die liberwiegenden
Siedlungsflachen als gemischte Bauflachen (M — Flachen)
und der Bereich an der StraRe Nienkamp als Gewerbegebiet
gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB und § 1 (2) Nr. 8 BauNVO darge-
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stellt.

Insbesondere durch die Entwickiung eines kieinen Gewer-
begebiets am sudlichen Ortseingang soll der Standort Oster-
stedt seine nur wenig entwickelte Funktion als Arbeits-
standort starken, um das bestehendes negative Pendler-
saldo zu korrigieren.

Das dargestelite Gewerbegebiet ist bereits durch die Er-
schlieBungsmaRnahme Nienkamp verkehrlich und technisch
erschlossen. Besonders beriicksichtigt werden sollte dabei
ein vertraglich zu entwickelndes Nebeneinander (weitgehen-
de Vermeidung von Emissionskonflikten) von Gewerbegebiet
und vorhandenen gemischten Bauflachen.

Die Griinanlage des Ehrenmals und des Sportplatzes sind
die 6ffentlichen Grunflachen der Gemeinde Osterstedit.

Sie bestehen Uberwiegend aus gepflegten Rasenfldchen.
Darliber hinaus weist der Bereich des Ehrenmals einen
grolRen Bestand an Stieleichen, Linden und Rotbuchen auf.
Innerhalb der Griinanlage liegt der Feuerldschteich der
Gemeinde Osterstedt.

Durch seine kiinstlerische Ausgestaltung bekommt der Be-
reich des Ehrenmals am Kreuzungspunkt der Hauptstralen
eine gesonderte Bedeutung fir die Ortstruktur Osterstedts,
auch durch die raumliche Nahe der ,Ole School” wird diese
Bedeutung hervorgehoben. Hier findet sich durch die Lage
dieser gesonderten Einrichtungen und Bereiche mit 6ffentli-
chen Funktionen (Kindergarten, Feuerwehr, Gemeindezen-
trum, Gaststatte) der eigentliche Ortsmittelpunkt der Ge-
meinde.

Denkmalschutz und Denkmalspfiege dienen der Erfor-
schung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmal-
bereichen (§ 1 (1) DSchG). Kulturdenkmale sind Sachen,
Gruppen von Sachen oder Teilen von Sachen vergangener
Zeit, deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres ge-
schichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstlerischen, stadte-
baulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes im
offentlichen Interesse liegen (§ 1 (2) DSchG).

Das Gebaude Kloster 8 wird als einfaches Kulturdenkmal in
der Planfassung gekennzeichnet. Ebenso das archaologi-
sche Denkmal (ehemaliger mittelalterlicher Wirtschaftshof)
noérdlich der Osterstedter Au.
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Darlber hinaus sind folgende Gebaude

Wasserturm Im Park

Gebaude Winsel 13

Wohnhaus Prikelend 5
Wirtschaftsgebaude Prikelend 28
Wirtschaftsgebaude Prikelend 8
Wohnwirtschaftsgebaude HauptstraRe 35
Wohnhaus Winsel 9

von denkmalpflegerischer Wichtigkeit. Der Denkmalwert der
genannten Geb&ude muss noch weiter berpriift werden.
Es ist jedoch zu vermuten, dass es sich um einfache Kultur-
denkmale handelt.

Die durch die Deutsche Telekom betriebenen Richtfunk-
trassen im Plangebiet werden nachrichtlich dargestelit. In
den dargestellten Zonen des Schutzbereichs gilt eine ma-
ximal zuldssige Bauhéhe von 54 m (iber NN.

Die bestehenden Ortsdurchfahrtsgrenzen im Ortsteil Oster-
stedt, wie auch im Ortsteil Alsen werden nachrichtlich in die
Planfassung Gbernommen und dargestellt.

Offentlicher Personennahverkehr existiert in der Gemeinde
Osterstedt in erster Linie durch die Bahnlinie der AKN Neu-
munster - Heide, dariber verkehren verschieden Bus- und
Schulbuslinien (u.a. nach Todenbilittel).

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch eine eigene Brun-
nenanlage des Verkehrsverein Osterstedt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem Uber ein
zentrales Entwasserungs- / Kanalisationsystem mit gemein-
deeigenen Klarbecken im Nordosten der Siedlungsflachen.

Fur das bestehende Gasleitungsnetz sowie die Strom- und
Gasversorgung ist die Schieswag AG zusténdig
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Osterstedt liegt im Bereich der ,Heide — Itzehoer Geest und
damit und damit in der Naturraumgruppe Schleswig — Hol-
steinische Geest.

Die Geest verdankt ihre Entstehung der Saale — Eiszeit. Die
Oberflachenform ist aufgrund des héheren Alters infolge der
Verwitterung und der Klimaeinwirkungen meist wesentlich
ausgeglichener als im wesentlich jingeren 6stlichen Hugel-
land.

Aufgebaut wird die Geest vorwiegend aus saaleeiszeitlichen
Sanden, lehmigen Sanden, Lehmen und tw. auch Kiesen.

Auf den Sedimenten haben sich Uberwiegend Braunerde —
Podsole und Podsole entwickelt. Insgesamt zeichnen sich
die Boden durch starke Verwitterung und haufige Auswa-
schung als Folge verschiedener Bodenbildungsphasen in
verschiedenen wéarmeren Klimaphasen nach der Saale —
Eiszeit aus.

Die urspriingliche Vegetation der Altmoranenlandschaft war
der Eichen- oder Eichen — Buchen — Mischwald, in den Nie-
derungen Bruchwald und Moorvegetation.

Die Landschaft Osterstedts ist gepragt durch eine tiberwie-
gende Weidenutzung und den Standorten der Baumschulen
sowie in einigen Bereichen durch das bestehende Knicknetz
und einem vergleichsweise merkbaren Waldanteil sowie
durch den Verlauf der Osterstedter Au, insbesondere als
Raumlich - naturliche Trennung und Zasur zwischen den
beiden Ortsteilen Osterstedt und Alsen.

OZ 72. 047
9 Lrnnis
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