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Die Gemeinde Osterstedt verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung einer 1. ver. Aderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 fir den Bereich des Ursprungsbebauungsplanes ,Westlich Kloster*,
der im Rahmen eines Verfahrens nach § 13b BauGB‘'21 aufgestellt und Rechtskraft erlangt
hat, insbesondere eine Klarstellung in Bezug auf eine értliche Bauvorschrift und eine Anderung
der zulassigen Versiegelung im Bereich der geplanten Mehrfamilienhduser am nordéstlichen
Plangebietsbereich erreichen. Die Erhéhung des Males der Grundflachen betrifft ausschliel3-
lich die baulichen Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO, das Mal} der Grundflache fur die
Hauptgebaude bleibt unverandert.

Im Zuge der Umsetzung der Bebauungsplansatzung hat es sich gezeigt, dass flir den Bereich
der drei geplanten Mehrfamilienhauser mit max. 4 Wohneinheiten die bisher festgesetzte
Grundflache fur die 0.g. baulichen Nebenanlagen nicht ausreichend dimensioniert worden ist.
Diese Unterdimensionierung méchte die Gemeinde im Rahmen eines vereinfachten Ande-
rungsverfahren korrigieren, ohne jedoch eine erhohte Bebauungsdichte zu schaffen.

Fir die Umsetzung dieser gemeindlichen Planungsabsichten wird die Gemeinde das Pla-
nungsinstrument des § 13 BauGB nutzen, da das stadtebauliche Konzept von den Anderun-
gen unberihrt bleibt.

Die von der Gemeindevertretung am 30.11.2022 fir das zusammengefasste Beteiligungsver-
fahren (Behérden- und Tragerbeteiligung / 6ffentliche Auslegung) im Entwurf beschlossene 1.
ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 beinhaltet die planungsrechtlich relevanten Inhalte
aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 6 entsprechend der gemeindlichen Abwagung zum
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

Das Baugesetzbuch (BauGB), erganzt durch das ,Gesetz zur Anpassung des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und volkerrechtliche Vorgaben (am
01.06.2017 in Kraft getreten) und durch das ,,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (am
13.05.2017 in Kraft getreten) und zuvor auch durch das ,Gesetz zur Starkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts®
vom 11.Juni 2013 sowie zuletzt geandert durch das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland
vom 14. Juni 2021, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewabhrleisten.

Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke und bilden die Grundlage fir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Die Voraussetzungen zur Durchflihrung eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB
wurden vor Einleitung und Durchfihrung der Beteiligungsverfahren durch die Gemeindever-
tretung mit dem Ergebnis gepruft, dass
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= durch die beabsichtigte Anderung (geringfiigige Erhéhung der Grundfléache baulicher Ne-
benanlagen ausschliel3lich fir den Mehrfamilienhausbau und Konkretisierung einer ortli-
chen Bauvorschrift) die Grundzlige der stadtebaulichen Planung nicht berihrt werden,

= eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung mit der Planan-
derung nicht besteht und

= EU-Vogelschutzgebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB nicht betroffen sind

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Osterstedt hat daher beschlossen, von der frihzeiti-
gen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB (,Offentlichkeits-
beteiligung®) und von der friihzeitigen Unterrichtung der Behdrden sowie der sonstigen Pla-
nungstrager nach § 4 Abs. 1 BauGB gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abzusehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfihrung einer Umweltprtifung ist aufgrund
der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,vereinfachten Verfahrens® nach
§ 13 BauGB nicht erforderlich.

Der raumliche Plangeltungsbereich der 1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist zum
Zeitpunkt des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses identisch mit dem des Ursprungsbebau-
ungsplanes Nr. 6.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Osterstedt hat auf Grundlage der geltenden Flachen-
nutzungsplanung und des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6 die Aufstellung der 1. ver.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 im ,vereinfachten Verfahren® nach § 13 BauGB be-
schlossen, um fir die drei geplanten Mehrfamilienhauser eine Anpassung der Grundflache
bendtigter baulicher Nebenanlagen und eine Klarstellung einer ortlichen Bauvorschrift zu er-
reichen.

Mit Aufstellung der 1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 kann das ,Entwicklungsge-
bot“ nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungsplane aus Flachennutzungsplanen zu ent-
wickeln sind, eingehalten werden, da bodenrechtlich relevante Anderungen mit diesem ver-
einfachten Anderungsverfahren nicht verbunden sein werden.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht” an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unterlie-
gen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Mit diesem vereinfachten Anderungsverfahren werden keine kreis- und landesplanerisch rele-
vanten Ziele der Raumordnung betroffen sein.
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Geanderte Festsetzung:

Ziffer ., 2.2.1
,Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung“des Bebauungsplanes Nr. 6

erhalt, den Bereich der drei folgenden Grundstlcke betreffend, folgende Fassung, wonach

o die hochstzulassige Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
fur die der geplanten Grundstucke (9), (10) und (11) maximal 210 m? betragen darf

Im Zuge der Umsetzung der Bebauungsplansatzung hat es sich gezeigt, dass flir den Bereich
der drei geplanten Mehrfamilienhduser mit max. 4 Wohneinheiten die bisher festgesetzte
Grundflache fur die baulichen Nebenanlagen aufgrund der nachzuweisenden Stellplatzflachen
mit deren Zufahrt und den Nebenanlagen die nach der LBO'21 grundsatzlich dann fiur die
Mehrfamilienhduser nachzuweisen sind, nicht ausreichend dimensioniert worden ist. Diese
Unterdimensionierung mochte die Gemeinde im Rahmen dieses Anderungsverfahren fiir den
begrenzten Planbereich korrigieren, ohne jedoch eine erhéhte Bebauungsdichte zu schaffen.

Ziffer 1., 2.2.2
,Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung“des Bebauungsplanes Nr. 6

wird, den Plangeltungsbereich betreffend, um folgende Angaben erganzt, wonach

o ... zusatzlich eine Flache von bis zu 50 m? fUr versiegelte gartnerische Gestaltungsfla-
chen, wie z. B. Wascheplatz, Hof, barrierefreien Hauszugang, Wege, Fahrradstellplatze
0. a. je Wohnbaugrundsttick ..., zulassig ist.

Der § 50 Abs. 10 LBO‘21 SH regelt nunmehr, dass ,Neu errichtete Stellplatze und Garagen ...
von den zugeordneten Gebauden aus barrierefrei erreichbar sein (sollen). Stellplatze fir Woh-
nungen und bauliche Anlagen nach § 52 mussen in ausreichender Anzahl barrierefrei sein®.
Hieraus ergibt sich neben den Ubrigen Anforderungen z. B. an die Ausweisung von Fahrrad-
stellplatzen, insbesondere fir die Mehrfamilienhauser, ein vergroRerter Bedarf an baulichen
Nebenanlagen bzw. gestalterischen Anforderungen, die die Gemeinde nun, da sie nach der
neuen LBO'21 auch nachzuweisen sind, durch die Erhdhung der bisher zuldssigen Flachen in
dem vorgenannten Sinne von 20 m? auf max. 50 m? Rechnung tragen.

Ziffer |., 8.
LAbgrabungen und Aufschiittungen / H6henangleichungen“ des Bebauungsplanes Nr. 6

erhalt, den Plangeltungsbereich betreffend, folgende klarstellende Fassung, wonach

o Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstlcks-
(teil-)flachen und nicht auf die Grundflachen von baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO anzurechnen sind

Somit ist klargestellt, dass die Gelandeaufschittungen und Héhenangleichungen eine Voraus-
setzung zur Durchfiihrung der geplanten Wohnungsbauvorhaben sind und nicht zu deren
Grundflachen anzurechnen sind.

Fir nicht wieder auf dem Flurstlick verwendete Bodenmengen gilt:

Anfallender humoser Oberboden ist gemall § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) sowie zusatzlich auf die Parameter TOC und Arsen zu analysieren und zu
verwerten. Der Ubrige Bodenaushub (mineralischer Boden) ist zwingend nach den Vorgaben
der LAGA M 20 (2004) - ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Ab-
fallen, TR Boden® zu untersuchen und entsprechend den Ergebnissen zu verwerten.
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Ziffer Il., 3.2.
»Dachneigung” des Bebauungsplanes Nr. 6

erhalt, den Plangeltungsbereich betreffend, folgende klarstellende Fassung, wonach

o auch Dachgauben jedweder Art eine vom Hauptgebaude abweichende Dachneigung
aufweisen kdnnen.

Somit ist klargestellt, dass alle Formen von Dachgauben grundséatzlich im Plangebiet zuldssig

sind.
Ziffer Il., 8.
»,Oberfldchengestaltung“

neu aufgenommen in die 1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

erhalt, den Plangeltungsbereich betreffend, folgende zusétzliche ortliche Bauvorschrift, wo-
nach

o ... Stellplatze mit ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zuldssig
sind.

Mit dieser ortlichen Bauvorschrift, die fiir alle Baugrundstiicke gelten wird, méchte die Ge-
meinde sicherstellen, dass fiir die gestalterisch zuldssigen Flachenversiegelungen ein gewis-
ser Ausgleich derart erfolgt, dass die Aufnahme von Oberflachenwasser bei den flichenhaften
Versiegelungen der Zufahrten in Verbindung mit den nachzuweisenden Stellplatzen nicht
ganzlich unterbunden wird, sondern méglich bleibt.

Auswirkungen auf Natur und Umwelt hat diese Plananderung nicht, da der Ursprungsbebau-
ungsplan Nr. 6 nach § 13b BauGB aufgestellt und rechtskraftig geworden ist.

Weitere Planénderung sind mit diesem Anderungsverfahren nicht beabsichtigt.

Die Begriindung zur Aufstellung 1. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde
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